VERFAHRENSHINWEISE

1. Aufstellungsbeschluf3

Der Gemeinderat der Gemeinde Gerzen hat in der Sitzung vom A7.9277 gie Anderung des
Flachennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 1 nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der

AufstellungsbeschluB wurde am <7227} ortsiiblich bekannt gemacht
cersen 03, Feb. 1998 7

................... gesesesssaes PR N G L

1. Biirgermeister

2. Fachstellenanhorung

Den beteiligten Tréigern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs.
1 BauGB zum Vorentwurf des Deckblattes Nr. 1 in der Fassung vom Z£9%77..... eine

angemessenen Frist von 0££2.17. bis 23:%2.7]. gesetzt. pachspellepgesprich am 15.05.1997
Gerzen U 3. Feb. 1998 /%

................... goccsescsns

1. Biirgermeister

3.  Biirgerbeteiligung
Die Biirgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffe,ntlic2;r Darlegung und Anhorung fiir den

Vorentwurf des Deckblattes Nr. 1 in der Fassung vom A.067] hat in der-Zeitvormr——"— bts
.......... stafigeninden, GR-Sitzungen und persdnli en
Gerzen 0 3. Feb. 1998 ' Z;

................... geocesscsens secessces T eoccecos

4. Auslegung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 in der Fassung vom ”70577 wurde mit Erlduterungsbericht
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ¢/97.7/. bis £¢.2{.7/ im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden am <27.06.77 or%‘ﬂich bekannt gemacht.

cersen 03, Feb. 1998

................... gececccanns cseecescsscscssennsnens

5. Satzung

.............................

6. Genehmigung

Das . LandratsamtLandshut  hat die Anderung des Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr.
irBescheid vom 06. 0898, Nrid/Wdn§ 6 Abs. 1 BauGB

*.7
N

genehmigt.
Landshut 06 6.9

................... gecececcnan

7. Inkrafttreten

Die Genehmigun% der Anderung ennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 wurde gemiB §
5 BauGB am 4£97.¢.. ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt mit Erlduterungsbericht wird seit
diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des des Flachennutzungsplanes
ist damit wirksam.

3 1. Biirgermeister
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Nr. 3
Nr. 25

A
Oberirdisch nicht sichtbar
Oberirdisch sichtbar

Gewerbegebiet § 8 BauNV0

Gewerbegebiet mit Einschrankung

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches der Flachen-
nutzungsplananderung
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Die kinftige Entwicklung der Gemeinde
ist abhdngig von der Ansiedlungs— und

Aussiedlungsmoglichkeit gewerblicher
Betriebe. Die Ausweisung entsprechender
Baugebiete ist seit geraumer Zeit
aktuelle Planungsabsicht. Die
Dringlichkeit ist nunmehr durch die rege
Nachfrage, insbesondere aus der
ortlichen Gemeinschaft, geboten. Die

Absicht eines kunststoffverarbeitenden
Betriebes, sich im nordlichen Bereich
des vorgesehenen Baugebietes anzu-—
siedeln, stellt die Gemeinde zusatzlich
unter Zeitdruck.

Die von der Gemeinde im Benehmen mit dem
Planungsburo vorgenommenen Unter-
suchungen des bebauten Ortsbereiches auf
kinftige bauliche Entwicklung der
Wohnbebauung und Ansiedlung gewerblicher
Betriebe hat zum Ergebnis gefuhrt, daB
fur den gewerblichen Bereich der
nordliche Ortsrand von der Lage und
Windrichtung sich am besten eignet. Der
westliche und nordwestliche Ortsrand ist

durch Wohnbebauung, Schule und
schulsportliche Einrichtungen begrenzt.
Hier sollen der Wohnbebauung
Entwicklungsmoglichkeiten vorbehalten

bleiben. Der sudliche und sudostlich
bebaute Ortsrand ist im wesentlichen
durch das Vilstal und die
Uberschwemmungsbreiche gepragt und damit
auch fur derartige Ansiedlungen
ungeeignet.

1. Raumordnung und Landesplanung

Vorgaben der Raumordnung und
Landesplanung fur die Aufstellung des
Bebauungs— und Grunordnungsplanes
""Gewerbegebiet Gerzen" sind nicht
bekannt.

2. Kommunale Entwicklungsplanung

Eine kommunale Entwicklungsplanung
besteht nicht.

3. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Gerzen verfugt uber einen
Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1988,
der von der Ortsplanungsstelle fur
Niederbayern aufgestellt und von der
Regierung von Niederbayern mit Bescheid
vom 01.02.1991 genehmigt wurde.



Dieser Flachennutzungsplan enthalt nur
ein kleines Gewerbegebiet
(Ziegeleigelande) am nordlichen
Ortsrand, das bereits bebaut ist und
ursprunglich nur zur Umsiedlung eines
ortsansassigen Betriebes diente. Andere
Betriebe sind in den Mischgebieten
angesiedelt ohne Entwicklungs-—
moglichkeiten. Die Anderung bzw.
Ergdnzung des Flachennutzungsplanes als
Voraussetzung fur die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist daher dringend
geboten. Das im Deckblatt Nr. 1 geplante
Gewerbegebiet umfaBt eine Flache von ca.
10,25 ha. Fur eine Teilflache von ca.
6,80 ha im Osten, angrenzend an die
StaatsstraBe 2083, wird ein
Bebauungsplan mit integriertem Grun-—
ordnungsplan gleichzeitig aufgestellt.
Der westliche Teil ist fur eine spatere
Erweiterung vorgesehen.

4. Lage des Baugebietes

Das Planungsgebiet 1liegt am nordlichen
Ortsrand von Gerzen unmittelbar im
AnschluB an ein bebautes allgemeines
Wohngebiet. Die Grenze im Osten bildet
die StaatsstraBe 2083, 1im Westen die
WeinbergerstraBe und im Norden die freie
Landschaft mit dem Feldweg Flur—Nr. 190.
Das im westlichen Bereich stark
ansteigende Gelande wird von den
Hohenschichtlinien Uber 430,00 uber NN
und 435,00 Uber NN nicht in den
Planungsbereich einbezogen.

5. Topographische Verhaltnisse

Das geplante Gewerbegebiet steigt wvon
der StaatsstraBe im Osten zur Wein-
bergerstraBe im Westen in der ersten
Halfte nur 1leicht, von der Hohenkote
423,50 Uber NN zur Hohenkote 427,50 Uber
NN 4,00 m auf eine Lange von ca.
200,00 m, danach steiler bis zur
Hohenkote 440,00 uUber NN um 12,50 m auf
eine Lange von ca. 170,00 m.

6. Gruinordnung

Die grinordnerischen MafBnahmen werden in
dem aufzustellenden Bebauungs-— und
Grunordnungsplan erfaft, die im
Landesentwicklungsprogramm Ziel II 1.5
geforderte schonende Einbindung in die
Landschaft sichergestellt.



Im Erweiterungsbereich wird ein
Bebauungsplan die steileren
Gelandeverhaltnisse berucksichtigen und
hinsichtlich der Gebaudegliederung und
Hohenentwicklung andere MafBstabe setzen
missen.

Das Gewerbegebiet wird den kunftigen
nordlichen Ortsrand von Gerzen bilden.
Eine Ortsrandeingrinung ist vorgesehen.

7. Immissionsschutz

Das geplante Gewerbegebiet grenzt im
Suden an ein allgemeines Wohngebiet. Zum
Schutz der Wohnbebauung ist das
Gewerbegebiet zwischen der Wohnbebauung
und der KreisstraBe LA 3 neu als
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit
Einschrankung nach § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BaulNVo, geplant. Weitere
Schutzvorkehrungen sind in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beriucksichtigen.

8. ErschlieBung

8.1 StraBen

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist
von der StaatsstraBe 2083 Gerzen—
Frontenhausen uber die geplante
Kreisstrase LA 3 aus vorgesehen.
Verbindungen zu den Wohngebieten sind
nur als Geh— und Radwege geplant.

8.2 Wasserversorgung

Gerzen wird durch die offentliche
Trinkwasserversorgung des Zweckverbandes
Mittlere Vils mit Tinkwasser versorgt.
Die Versorgung des Baugebietes mit
Trink-— und Brauchwasser ist
gewahrleistet.

8.3 Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Gerzen verfugt Uuber eine
Kanalisation (Trennsystem) mit
biologischer Klaranlage. Die
Entwasserung des Baugebietes erfolgt im
Trennsystem. Ein Regenruckhaltebecken
ist im nordostlichen Teil des
Baugebietes geplant.



Ein naturnah gestalteter Graben
(Sickergraben) entlang der StaatsstraBe
2083 soll das anfallende

Oberflachenwasser aus dem Baugebiet
sammeln und dem Regenriuckhaltebecken
zufihren. Der Uberlauf aus dem Becken
wird dem SchloBgraben bzw. der alten
Vils zugeleitet.

Mit der ErschlieBungsplanung ist das

Ingenieurbuiro Preiss und Schuster
beauftragt. Die Planung wird rechtzeitig
mit dem Wasserwirtschaftsamt abge-—

stimmt. Das wasserrechtliche Verfahren
wird gleichzeitig durchgefihrt werden.

8.4 Altlasten

Der Gemeinde Gerzen sind keine Altlasten
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

8.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist zentral durch
den Landkreis Landshut geregelt.

8.6 Energieversorgung (Strom)
Versorgungstrager ist die OBAG mit dem

Sitz in Landshut. Die Versorgung des
Baugebietes mit Strom ist gewahrleistet.

Entlang der Grundstucksgrenze zum
Wohngebiet verlauft eine 20 KV-
Freileitung der OBAG. Notwendige

Sicherheitsvorkehrungen enthalten die
Hinweise im Bebauungsplan.

9. Denkmalschutz

Bodendenkmal oberirdisch nicht sichtbar,
im Flachennutzungsplan mit der Nr. 3
gekennzeichnet: Siedlung der
Stichbandkeramik (um 3.800 v. C.). Im
Bebauungsplan wurde die Kennzeichnung
ubernommen. Sie befindet sich im
sudlichen Teil.

Ein weiteres, aber oberirdisch
sichtbares Bodendenkmal, im
Flachennutzungsplan mit der Nr. 25
gekennzeichnet, liegt aufBlerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Text zu Nr. 25: Vorgeschichtliche
Siedlung und verebnete Grabhugel

unbekannter Zeit.

Bei Erdarbeiten im Bereich der
‘gekennzeichneten Grundsticksfladchen ist
eine' Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1

Denkmalschutzgesetz erforderlich.



