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m—:xrutﬂg FESTSETZUNGEN"

. 0.1.  BAUWEISE:
| 0.1.1, offen (§ 22 Abs. 2 BauNV0) bei Einzelhausbebsuung

|| 0.1.2, halboffen (§ 22 Abs. 4 BauNVO) bei Doppelhausbebauung

|| 0.2,  MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE:
0.2.1, Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = ca. 630 qm
0.2.2, Bei geplanten Grundstiicken fiir Doppelhaush#ilften = ca. 450 qm

0.3.  GESTALTUNG DES GELANDES :

0.3.1. Das Gelénde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die

- Errichtung von Bauwerken nicht unnétig verdndert oder gestdrt
[ werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt,
Nicht zullissig sind unndtige Gelidndeanschiittungen oder Abgrabungen,
um z,B. bei einem Hanggelande statt einem Hanghaus eine ebenerdige
Bebauung zu erreichen.

0.4. FIRSTRICHTUNG:

}i 0.4.1. Dle einzuhaltende Firstrichtung verl#uft parallel zum Mittelstrich =
' der Zeichen unter Ziffer 2.1.1.

- 0.5: EINFRIEDHNGEN: = - s el . 3 i _,; e

kf;\.:--f,-. ‘EB,.& ~Em£xiedungéh Hr -&i*laplﬁniichen Eestaetzmagem ﬂer Zﬁﬂfer a 3 1 ;“1 :
: Bnd 2 1. 2 _ s, ‘Eh*f-"‘?

i th ﬂnd Auafubrung Straﬁenseltige Begrenzung
- TR "Holzlatten- und Hanichlzaun: Oberflhnhenbehand—
B e T S0 ew i lune” mit brauhetHotziuprignierungsmittel ohme -
L ' deckenden Farbzusatz. Zaunfelder var Zaunpfosten
i durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m niedriger als
Zauncberkante,
Pfeiler filir Gartentiiren und Tore in Mauerwerk
verputzt oder glattem Beton.

4 Hdhe des Zaunes: ilber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens

I Ismm

| ' Sockelhdhe: {iber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante héchstens
0,10 m

| Seitliche und riickwdrtige Begrenzung

| Zwiachen den seitlichen und riickwédrtigen Grund-
| stiicksgrenzen sind Sockel unzulédssig. Zwischen

E den Grundstiicken sind hthere Einfriedungen bis
|
I

1,5 m zullissig, wenn sich das nicht negativ
auf das Strafenbild suswirkt., Bei Maschendraht-

! . zaun ist eine Hinterpflanzung vorzunehmen.
i Vorgérten: Die Vorgiérten sind ghrtnerisch anzulegen und
| in gepflegtem Zustand zu halten.
'I -

§

Wachsende Zdune als Heckenbepflanzung:
H Max. Hohe von 1,20 m, gemessen vom natiirlichen Gellnde (freiwachsende
! Blluten-, Deck~, Zier~ und Fruchtstrducher; keine Koniferen-Hecken

oder architektnnisch geschnittene Hacken), an seitlichen Grundstiicks-
grenzen sind auch Maschendrahtzlune mit Hinterpflanzung zuldssig. |
i

0.6. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

0.6.1, Garagen und Nebengebliude sind in Duchform. Dachdeckung und Dach-
| neigung dem HauptgebHude anzupassen.
! Traufhshe: mittlere Traufhshe auf der Talseite max. 3,0 m

0.6.2. Zwischen Garsgentor und bffentlicher Verkehrsfléche muB ein Abstand

von mind. 5,5 m freigehalten werden. Der KFZ—Stauraum darf zur Strafe
hin nicht eingeaiunt werden.
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SO0 s s fldchen, Der Abstahd fer Gauped mdB.mind..1,0 i betragen.
s Kadestock: . .nicht {iber 1,0 m S L e
© Ortgang: - «nicht Gber 1,0 m - E ‘
- T .o ibed Uberdachungeines Balkons-nicht Hber 1,50 m
Traufe: " ‘nicht tdber 1,0 m . '
- -Wandhthe: . .  _bei I+D taleeitig nicht ilber 5,0 m =

JTEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bei zusammengebauten Garagen miissen Dachform, Dachneigung und Dach-
deckung eipheitlich ausgebildet werden.

Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Fl¥chen oder der sonstigen fiberbaubaren
Fléchen zuldssig.

Die Stellplétze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind durchléssig
zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengitter- ;
steine, Schotterrasen, Mineralbetondecke).

Wintergérten mit eine Bautiefe bis zu 3,0 m als untergeerdnete
Anbauten kdnnen auch auBerhalb der Baugrenze errichtet werden.

GEBAUDE:
Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1,1. und 2.1.2.
Dachform: Batteldach

bei U+D 34-42° f232
bet U+I+D  32- 38° Y2 %
Dachdeckung: * Pfannen oder Biberschwanz ziegelrot - :
Dachgaupen: zulédssig, Giebel- oder Schleppgacpen -
max. 2 Gaspen je Dachseite mit einer Einzelvorderfliche
von max, 1,5 qm. Aneinandergereihte Dachgaupen sind
v cetrunzul desigy. ebensodin. die Dachfléche eingeschnittene
‘Dachterraasen wder 'sonstige Ausachnitte in die Dach-

ab natlirlicher Geldndecberflidche
bei U+I+D talseitig nicht dber 6,8 m
ab natiirlicher Gellndeoberfléche

Seiten- Das Seitenverhdltnis (Breite ; Linge) darf
verhdltnis: 1 : 1,25 nicht unterschreiten,
Haustyp nach Geldndeneigung .

(zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.) E

Hangbauweise mit UntergeschoB, ErdgeschoB und susgebautem DachgeschoB |

1st bei einer Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf Heustiefe anzu-
wenden (U+I4D).

H8hennivellement ' { .2

Mit dem Bauantrag ist ein GelZ#ndenivellement der zu bebauenden
Bauparzelle vorzulegen.

Fassaden und Feasadenverkleidungen sind grundsidtzlich in verputztem
Mauerwerk, weiB, pastellfarben oder Holz auszufifhren, GroBflichige
Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind unzu- |
l4ssig, Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten
Fensterteilungen zuldesig. -

Die Fenster- und TUr8ffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung
der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden
oder durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern. :
Unterschiedliche GrdBen miissen zumindest gleichgeneigte Diagonalen
aufweisen, Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Fenster- und Tiiréffnungen dirfen pur in der Weipk miteinander verbunden

verden, daf sie zusammen ein einhéitliches iBsck bilden,

Veranden und Wintergdrten sind in fachmi ; péhé; Ausfiihrung in Holz %
oder eloxiertes Matall au erstellen. Die“Dachform und Art ist dem i
jeweiligen Baukirper ansupassen, o
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.:Sicherstellung des Pflanzraumes:

BEPFLANZUNG - GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

Auf den jewéiligen Crundstlicksfldchen sind auf je 300 m” mindastens
ein groBkroniger Baum standortgeméiBer, heimischer Art zu pflanzen.

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft wird auf einem

3,0 m breiten Offentlichen Griinstreifen entlang der siidlichen Bau-
gebletsgrenze eine lockere Bepflanzung zwischen Baugebiet und Land-
schaft festgesetzt, Die Bepflanzung ist mit heimischen Striuchern
und Gehtlzen sowie groBkronigen Baumarten durchzufithren,

Fir die Bepflanzung von Einzelbdumen und der lockeren raumbildenden

Strauchfplanzung wird die Verwendung der in der Begrilndung zum
Bebauungsplan (Punkt VI,) vorgeschlsgenen Biume und Str#ucher fest-
gesetzt. Zur gestalterischen Steigerung im GebEudebereich kbnnen
bis zu 20 % Gastgehdlze verwendet werden, -

Die Bdume und Str¥ucher werden in folgende Wuchaklassen eingeteilt:
Grofb&ume tiber 15 m Hohe Geh&lze tiber 4 m Hohe
Kleinbdume bdbis 15 m Htshe GehSlze bdis 4 m Héhe

Fiir die bodendeckende Bepflanzung werden keine.Pflanzenarten .-

. vorgechrieben oder verboten.

Nicht zuldsaig sind sidulenartige Koniferen sowie Thuja (in allen

.- -Arten) lebensbaum, Chamaecyparis (in allen Arten) Scheinzypresse.

3Gfoﬁhauwev,%BnuméruhendﬁzﬂﬁuiﬁQOdﬁx?lﬂﬂzcm

-+ Oberbodenbedart: _
ke = Kleinbéume  “Bawmgruben “150°x 150 x 80 cm
Stréucher Auftrag 40 cm
Rasen Auftrag 25 cm

Bei simtlichen Pflanzungen sind erforderlichenfalls die gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzabstdnde entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB
einzuhalten,

Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu pflanzende
Gehdlzbestand ist zu pflegen und zu erhalten. Ausf#lle bei
Biumen und Striuchern sind auf Kosten des Eigenttimers durch
gleichartige standortheimische Gehdlze zu ersetzen.

Der Bereich des Weihers mit Kimderspielplatz ist nach einem
detaillierten Freifldchengestaltungsplan zu bepflanzen.

BELEUCHTUNGSMASTEN UND KABELVERTEILERSCHACHTE:

Notwendige Beleﬁchtnngsmasten und Kabelverteilerschichte auf
Privatgrund sind zu dulden,
Privatrechtliche Regelung erforderiich!

SCHALLSCHUTZ ;

Bei den Bauparzellen 1, 2 und 14 sind die Schlafriume auf die dem
Busunternehmen Kiermaier abgewandten Seite zu legen bzw. Schall-
schutzfenster mit integrierter Liiftung bei den Schlafriumen in
Richtung Busunternehmen vorzusehen.




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN)

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981.

1.

| 58 o
6 0
2.
2.1.

2-1‘1.

2.1.2.

e
3.3
3.2.
3.3,

3.1,

6‘ 1 .
6-2'
6.3.

7s
% 5
8.
8.1.
9
9.1,
9.2.
10.
10.1,
10.2,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
WOHNBAUFLACHEN :
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: in der Fassung vom 23.1,1990)
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:

Geplantes ‘Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

als Hochstgrenze ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB
oot bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,6

leD soweit sich nicht aus den sonstigen

Festsetzungen geringere Werte ergeben,

sieche Zifter 0.7.2. als Hochstgrenze UntergeschoB, Erdgescho8
und ausgebautes DachgeschoB
bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,6
soweit sich nicht aus.den.sonstigen-
Festsetzungen geringere Werte ergeben.

Die Gebdude der Ziffer 2.1.1, und 2.1.2. diirfen nicht mehr als
2 Wohnungen haben (pro Bauparzelle).

...-BAUWEISE, BAUGRENZEN :

A © .* Einzelhausbebauung:zuldssig '(Parzellen 3 bis 29)
& Doppelhausbebauung zuldssig (Parzellen 1 und'2)
L Y Baugrenze

. _ FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE:

—————

ortliche HauptverkehrsstraBe
VERKEHRSFLACHEN :
R StraBenverkehrsflichen- (Fahrbahn) -
Gehweg

StraBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN:

& geplante Trafostation
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:
—o-t-0o— Kanal (geplant) ===Omssm=O=== Kanal (bestehend)

. GRUNFLACHEN :

offentliche Griinfldche

: Kinderspielplatz

WASSERFLACHEN :

f’F = h Weiher

— Wassergraben




|ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

13, PLANUNGEN, NUTZUNGREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

bestehender und zu erhaltender
Busch~ und Baumbestand

13.1.

1d.ds ‘ Pflanzgebot fiir Einzelbdume (verdnderbar)
; GroBbéume, Hochstamm

- Pflanzgebot fiir Einzelbdume (verinderbar)
Kleinbdume

13.3. .d@,,. lockere, raumbildende Gehdlzpflanzung

15 SONSTIGE PLANZEICHEN:

5.8, 5y | Fléchen fiir private Stellplatze,
: 4 ' die zur StraBe hin nicht eingezdunt werden diirfen,

private Zufahrt

T Guragen, Bufdhrk in PEwiirtakbnng
115.3. _— _Firstri»chtungh ,
15.4. [3 | Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
15,5, | mit Leitungsref:hten zu belastende Flachen




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

16. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

16.1. = Durchgang, Durchfahrt,
iiberdeckter Sitzplatz

16.2. 1|2 Nutzungsschablone

e e Feld 1 = Baugebiet
3|4 Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
5| 8 Feld 3 = Grundfl&chenzahl
= Feld 4 = GeschoBflichenzahl

Feld 5 = Bauweise
Feld 6 = Dachneigung ,

6.3, —4m———— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung

16.4. Ej Grundstiicksnumerierung

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

17.1. Grenzpunkte und Grenzen:

'i 7 o (o] Grenzstein

17.1.2, —44mM8 7 — 1 Flurstiicksgrenze, Uferlinie -

17.1.3, ——--——-—- Nutzungsartengrenze
Fahrbahnbegrenzung (Randstein)

18. BAUWERKE:

18.1. ;4%?42 Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)

s

18.2. H}H{HH Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)

19. WEGE:

19.1. = = abgemarkter Weg

20. VERSCHIEDENES :

20.1. 831 Flurstiicksnummern

- 0 s Hohenlinien

—_— 5m




Sieilungle'l der mittlefen Jungsteinzei _’/,_.,'3
und_der Keltenzeit







