FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT HINWEISE DURCH TEX'] UBERSICHTSLAGEPLAN
M 1: 5.000
A) BEBAU U NGSPLAN B) G RU NOR DN U NGSPLAN ° ﬁnL-lc-iI;ﬁ'ftTtilf\'lndet sich keine Altlastenverdachtsflache. Dennoch kann es auf einer Teilflache durch
" " | | | | .
Festsetzungen geman § 9 BauGB, Art. 6 und Art. 81 BayBO Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB die jahrelange Nutzung als Wertstoffhof zu Verunreinigungen des Untergrunds gekommen sein. Soll-
. = = = = ten bei Aushubarbeiten optische und organoleptische  Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Nr.5 BauGB) 5 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH die auf eine schadliche %odenveréndgrung gder Altlast hindeguten, ist unverziglich dgs Landratsamt
. . : : : . Auf eine geringstmégliche Befestigung ist zu achten. So sind untergeordnete bzw. gering belastete Die erforderliche Ausgleichsflache von 3.557 m2 wird auf dem Flurstiick 88/2, Gemarkung Aham, be- Landshut zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gemaB Art. 1 BayBodSchG). Diese sind vollsténdig
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen — reitgestellt. auszukoffern, getrennt vom dbrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete MaB-
O Feuerwehr, mit "Ausnahme aller Bereiche, wo grUndwaS.Sergeféh.rdende Stoffe anfa”.en Oqer von denf)n eine FOlgende AUSgleiChsmaBnahmen sind beabSiChtigt: nahmen gegen Niede rsch|agswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend
O Bauhof, erhohte Verschmutzungsgefahr ausgeht — mit unversiegelten und/ oder teilversiegelten Belagen zu Entwiok Landrshricht mit dem Umweltschutzreferat des Landratsamtes Landshut, staatl. Abfallrecht, abzustimmen.
befestigen. ntwicklung von Landréhric
O Wertstoffhof. . I . . )
Zulissige N ind: Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zulédssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Ver- PflegemaBnahmen sind grundsétzlich nicht notwendig; nur hie und da sollte aufkommender Gehdlz- 10 IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT
ulassig e Nutzungen sind: kehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne bewuchs entfernt werden. Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftlichen Nutzflichen an. Im Zuge einer
O Bauhof, des Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist. Entwicklungsziel ist der Biotoptyp GR nach der Kartieranleitung der Biotopkartierung Bayern. Die ordnungsgem&Ben Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen die
g \(Vertsftlciff:of, baude. -hall Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung auszu- Zielerreichung erfolgt nach 10 Jahren. Anlieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gdille, Mist, Pflanzenschutzmittel),
. FZ?Jeerrwa:hren’ -gebauae, -haflen, fahren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchléssigkeit des anstehenden Bo- Entwicklung einer feuchten und nassen Hochstaudenflur Stal;blmrrrlssmgc_enB(Ernte-g)rus_chd Trockenrr:elt)d lénd LfaLmlmmls_smnen (landwirtschaftliche Maschi-
’ ist. i , , f fl , Ra- . . . . . . . nen) rechnen. Die Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen.
O Stellplatzflachen, :Z:Sisgrzpﬂf’aa;:ins'gaO\t/tg;?ae:::irr:;'cgr;gir;?g’aﬂraeséeélézg‘senfugenp“aSter Sandfugenpflaster, Ra Die PflegemaBnahmen sehen_eme em_schurlge Mahd_, dn_a ab_September mit der letzten Wiesen-
0 Schittboxen. mahc_i erfolgen_ kapn, vor. A_uf eine alternierende Mahd ist hl_erbel zu achten. _ _ 11 GRUNDWASSERSCHUTZ
Entwicklungsziel ist der Biotoptyp GH6430 nach der Kartieranleitung der Biotopkartierung Bayern. . .
) . . . Das Entwicklungsziel wird nach 10 Jahren erreicht. Genaue Angaben zum Héchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fiir BaumafB-
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Nr. 5 BauGB) 6 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN _ _ _ _ nahmen missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiiros ermittelt werden. Die Er-
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht anderweitig fiir betriebliche Zwecke genutz- Entwicklung einer artenreichen Flachland-Mahwiese kundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Be-
~ ~ ten Freiflachen innerhalb des Planungsbereiches sind als Pflanzflichen auszubilden. Diese sind Beabsichtigt ist die Entwicklung des Biotoptyps GU651L nach der Kartieranleitung der Biotopkartie- darf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwassersichern muss. Insbesondere hat der Bauherr
NI Gt dchionza i (GR) Gesehiosildchicnzchi R(GIRZ) entweder als Rasen- oder Wiesenflachen gem&B Ziffer 8.2 der Festsetzungen durch Text zu ge- rung Bayern, durch eine Extensivierung der bestehenden intensiven Nutzung. Fur die Erreichung zu Uberprdfen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerraume, Tiefgaragen etc. zu tref-
UL ol S 0 SEIINYO) S0 L e M. 20 SENYO) stalten bzw. flachig mit Bodendeckern und/ oder Stauden zu versehen und gegebenenfalls mit Ge- des Entwicklungszieles werden 15 Jahre veranschlagt. fen sind. Dariiber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebs-
Flache fir 08 0.8 holzen der Artenlisten der Ziffern 9.1, 9.2 oder 9.3 der Festsetzungen durch Text zu Gberstellen. Die Flache ist zweischiirig zu méhen: Méhzeitpunkte sind dann Mitte bis Ende Juni (nicht vor dem SIChZ_r ausBzubllden. Eulrt das _Btatéer) lmLGrcjun?wastse[sczwr?ntkur)QSberelCh SOWhlt?_ thr gne ?]Vﬂ_- not-
: max. 0, max. 0, . . . , . . . .. . i i 0 i wendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Landshut eine wasserrechtliche Genehmigung
Gemeinbedarf Eine Bef halb d Flach t fiir Zugange, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche und 15.06. aufgrund des etwaigen Vorkommens von Wiesenbritern und Schilfbewohnenden Arten) und _ f t r che
Do Selestioung Innerhalb dieser Flachen ist nur fir £ugange, £u ! iene u ab September. Beim jeweiligen Mahvorgang sollten 10-20 % der Flache als Brachestreifen ausge- einzuholen. Sollte der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenver-
9 g nommen werden. ordnung - Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und iber Fach-
2.2  Angaben zu baulichen Anlagen Pflanzung elnes Galerie-Auwaldes Eetr;et;]e (VAgvS) Izu beachten und die Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes
. - andshut zu beteiligen.
2.2.1 Wandhohe (WH) 7 GESTALTUNGSMASSNAHMEN-/ PFLEGE MASSNAHMEN Zur Etablierung des Biotoptyps WA91EO0 nach der Kartieranleitung der Biotopkartierung Bayern, sind Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulas-
Gebaude/ bauliche Anlagen:  max. 8,00 m. 7.1 Pflanzgebote Gehdlzpflanzungen in Form von Baumen und Strauchern vorgesehen. Hierbei sind die Gehdlze in sungsfiktion nach Art. 70 BayW G sind zu beachten.
Definition: GestaltungsmaBnahmen einem Raster von 1,5 m x 1,5 m auf Licke zu setzen. Bei der Pflanzung ist ein fachgerechter Pflanz-
Zu messen ab bestehender Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der O Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen und schnitt auszufthren, zudem ist ein Verbissschutz anz ubringen. Die Fertigstellungspflege in Form von 12 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG _ _ _
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Text herzustellen. Die Straucher sind 3-reihig, mit einem Abstand von 1,50 m in der Reihe zu wassern, afuslmahen lFJ>rf1|d Erziehungsschnitten hzt_ sa:ﬂhgierr]ecn? ﬁu erfccjlgena@uigefallen Gehdlze Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
pflanzen. Die Pflanzung hat in Gruppen von 7-9 Stiick einer Art (Artenliste Ziffer 8.3 der ﬁ'nd n dzr ngenkden afr|12per|ode zu erlse\t/zerg. n”t]en uchsct: 'Cnt zur htme;t lrug unr?hzttvc\;ilggrr ¥?or DIN EN 12056 zu erfolgen. o _ _ _
2.2.2 Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Festsetzungen durch Text ) zu geschehen. CE;T;tns eerri O%r;nuxﬁgzg’marf‘gﬁlg:ow'e als Verdunstungsschutz angesichts oft lang a Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaB
Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur lange- O  Auf die Flache verteilt sind 11 Baume der Artenlisten 8.1 und 10 B&ume der Artenliste Ziffer 8.2 der ) P ptohten. _ zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten
ren Ge baudeseite zu verlaufen. Festsetzungen durc h Text gemaB Plandarstellung zu pflanzen. Baume 1. und 2. Ordnung (Qualitat: vHei, 200 - 250): und PKW-Stellflachen soweit als méglich versickerungsfahig zu gestalten.
Die Anordnung der Gebé&ude ist parallel oder senkrecht zur ErschlieBungsstraBe vorzunehmen. 0 Die Pflanzarbeiten sind in der nach der Fertigstellung der BaumaBnahmen folgenden Pflanzperiode O Alnus glutinosa Schwarzerle, Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungstahigem Untergrund das Niederschlagswasser von
fachmannisch auszufiihren. O Populus nigra Schwarzp_appel, den Dachflachen und den Grundstiickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, son-
. . . PflegemaBnahmen 0 Prunus padus Traubenk irsche, dern mittels breitflachiger Versickerung (iber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufiihren
3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) ) Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher O Ulmus glabra Berg_Ulme‘ oder Uber geeignete RUCkhalteeinriChtungen (Z. B. Teichanlagen, RegenwasserZiSternen) ZU sam-
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen gemas sind zu ersetzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giteanforderungen zu Straucher (Qualitat: vStr, mind. 4 Triebe, 60-100): meln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen.
§ 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fiir Hauptnutzungszwecke entsprechen haben und in der n&chstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu O Salix cinerea Asch-Weide, Fiir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist
sowie Bau_grenzen fur Stellplatze und Schittboxen. Auf die Festsetzung durch Planzeichen zu Bau- entwickeln sind. i o ol o _ eich O SaI{'x elqunos LavendeI-Weide, die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die "Tech-
grenzen wird Bezug genommen. Ausgefallene Gehdlze sind in der folgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen. g ga;{x ;t‘rggllclls ’\B/lrucg -lvvv(\a;d.z, nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
" . . alix trianara andel-vveiae, wasser" (TRENGW) zu beachten.
3.1 Verkehrsflachen 7.2  Wiesenflache O  Salix viminalis Korb-Weide. ( : _
Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m? (iberschrei-
3.1.1 Zufahrten GestaltungsmaBnahmen o . . . . Abgesehen von den Gehdlzpflanzungen ist ein Mulchen auf der gesamten Flache untersagt. Die ten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen far die Dachwasser erforderlich. Bei beschichteten Me-
Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich ber die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ein- Geman d'<:a|n Fhelstsc;et,\z/lt_{r;]ggn durgh Planzegr&en |srt] |£ den aulsgteW|esB<_anten kBetr_elchenBeme ext:nsm Ausbringung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie Kalkungen sind ebenfalls nicht gestattet. talldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 111 nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatska-
fahrten und Ausfahrten zu erfolgen. genutzte Flachland-Mahwiese (Biotoptyp GU nach Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern) durc Das anfallende Mahgut ist aus der Flache zu entfernen und ordnungsgemés zu verwerten. tegorie C 3 (Schutzdauer ,lang*) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Besta-
Ansaat zu entwickeln. Es ist dazu Saatgut aus zertifizierten Betrieben des Herkunftsgebietes 16 — o ] . ] ) ] tigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen
3.1.2 Stellplatze Unterbayerische Higel- und Plattenregion — (Krduter-Anteil 80%, Graser-Anteil 20%) auf 'C;“__Deti'l wird ?Uf dsn ?ufsgl?}'cr;sf!‘acher!plan im Anhang zur Begriindung zum Bebauungsplan mit :
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen (iber- vorbereitetem Saatbett (z. B. grubbern) zu verwenden. _ _ runordnungspian .eauholgelande: verwiesen. 13 SICHTELACHEN
baubaren Flachen anzuordnen. Die Pflanz- und Saatarbeiten sind in der nach ihrer Fertigstellung folgenden Pflanzperiode o Sichtd ) 5 icher Bob (auch verfah f A
fachménnisch auszufiihren. ie festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung (auch verfahrensfreier), agerungen
A d sichtbehinderndem Bewuchs Uber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante und von parkenden Fahr-
3.2 Abstandsflachen PflegemaBnahmen un . . ’ A o . ,
. . , , , . In den ersten 3 Jahren ist die Flache 3-schirrig zu mahen, um eine Aushagerung des Bodens zu zeugen freizuhalten. Baume sollen nur als Hochstamme mit einem Astansatz uber 2,50 m Hohe ge-
Fir die Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind gemaB Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO erzielen (Mahzeitpunkte: Anfang Juni/ Anfang August/ Ende September). pflanzt bzw. mussen bis zu einer H6he von mindestens 2,50 m Uber Fahrbahnoberkante ausgeastet
die im Bebauungsplan ausgewiesenen (iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) maBge- In den Folgejahren ist der Mahzyklus je nach Aufwuchs auf eine 1- bis 2-schiirige Mahd zu werden.
bend. reduzieren. Beim jeweiligen Mahvorgang sollten 10-20% der Fléache als Brachestreifen 14 DIN-NORMEN
. ausgenommen werden. TN )
4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO) Um bei allen Arten eine Samenreife und ein Aussamen zu ermdglichen, ist die Flache etwa alle Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke
- drei Jahre nur einschirig im Spatsommer zu méhen. werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der tblichen Offnungszeiten in der VG Ger-
4.1 Gestaltung der Gebaude und Nebenanlagen Das Mahgut st abzufahren und  ordnungsgemdB zu  verwerten.  Diingung, zen, Gemeinde Aham, Rathausplatz 1, 84175 Gerzen, an Werktagen wéhrend der Geschaftszeiten
41.1 Gebaude PflanzenschutzmaBnahmen sowie Kalkungen sind zu unterlassen eDlngtes?]henPw?rdten. tDle betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmaBig hinterlegt beim
eutschen Patentamt.
Dachform: Flachdach (FD) / Pultdach (PD) / Satteldach (SD);
HINWEISE DURCH TEXT 15 plancRunbLAce VERFAHRENSVERMERKE
Dachdeckung: alle harten Deckungen; ARTENLISTEN . L .
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; 8 . S . L . . Dle' aktuelle digitale Fl_yrkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Ge-
Bei FD und PD auch extensive Dachbegrinung zulssig: Bei der Gehélzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Herkunftsregion meinde Aham zur Verfiigung gestellt.
Dachiibe rstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m: ?.1321??31\/;22{]2&3?3}09.00 EAB) zu achten. Die Verwendung von Nadelgehdlzen und Scheinzyp- BODENSQ_HUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ Dig PIanze_i_chhnfL_!nQI;v'ist r?ulr'Mka[}entnal?rmr(;:‘'nLlir 'bedingt unq als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaB § 10 BauGB und wurde im Re-
Vordacher an der Traufseite bis max. 4,00 m; 8.1 és hélze 1. Ordn ng. VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN keine Gewahr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist. gelverfahren durchgefihrt.
Dachaufbauten: unzulassig; ' ehoize 1. ung Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzba- ” RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
ZwerCh'/Standgiebel: UnZUléSSig. Einzelgehé')lz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm, StraBenrau m- rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden 6 U C G U X ) B )
profil, falls erforderlich. kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan umfasst die vermes- 1 Aufstellungsbeschluss
412 Neb | MindestpflanzgréBe im Verbund: Stammbusch/ Heister, 2-jahrig verpflanzte Samlinge, ohne Ballen/ 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Die Oberbodenla- senen Grundstlicksflache n der FIurnu;nmern 1708/30 (Teilflache) und 2178 der Gemarkung Loizen- Die Gemeinde Aham hat in der Sitzung am 30.04.2019 die Aufstellung des Bebau-
e ebenaniagen Waurzelware, 50-80 cm hoch. ger sind bei einer Lagerdauer von (iber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark was- kirchen mit einer Flache von 13.703 m2. ungsplanes mit Griinordnungsplan ,Bauhofgelénde” beschlossen
Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD); O Acer platanoides Spitz-Ahorn, serzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindiingung anzuséen, Der Aufstellunasbeschluss wurde a’;n 30.04.2020 ortsiiblich bekaﬁnt emacht
Dachneigung: max. 35°; 0O Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten. 17 INKRAFTTRETEN 9 o 9 '
Dachdeckung: Blech -/ Metalldeckung; 0 Betula pendula Sand-Birke, Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft. . . N . ) i .
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut; O  Quercus robur Stiel-Eiche DACHBEGRUNUNG BEGRU NUNG VON WANDFLACHEN 2 Fruhzeltlge Betelllgung der OffGnt'l('_)_hkelt und der Behorden .
sowie extensive Dachbegriinung; O Quercus tremula Trauben-Eiche, " - P ; . Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemanB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
g 9 Pultdécher sowie Flachdacher sollten extensiv begriint werden
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 0,50 m; 0 Tilia cordata Winter-Linde, " : : " o o9 e ; we Behorden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 08.05.2020 bis einschlieB3-
o ’ ’ Tilia platvohvil S Lind GroBere, ungegliederte, vertikale Gebaudeflachen ohne Offnungen sowie Mauern von jeweils mehr - - U
Dachaufbauten: unzulassig; 0 Tilia platyphylios ommer-Linde 2 ; ; i 5 0 i lich 08.06.2020 durchgeflhrt.
, . h h d hte A als 100 m2 sollten mit geeigneten Rank- und Klettergehdlzen begrint werden. Auf ausreichend
Zwerch-/Standgiebel:  unzulassig. und andere heimische, standortgerechte Arten. dimensionierte Rankhilfen ist zu achten.
. 3 Offentliche Auslegun
4.2  Alternative Energien 8.2 Seh‘l"zﬁ_f' Srd:fng s veroflanat. mit Drattballon. e o 14 e Sal NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Granordnungsplan .Bauhofgelande® in der Fas-
inzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfan -14 cm, StraBenrau m- ; -- " : ; 5 ; ;
Zur Férderung regenerativer Energienutzungen fiir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen werden profil, ?alls erforderlich. P g 3:; AglgnGB ifr'frf#g@i’sego Zt?nbeaiil:;eﬂnduznudangiganuz(:ahn%rgn k)s‘égch?;:rtegellztlzgﬂeeﬂ n::ﬁg:;gggg ?éri]tgv;ﬁ"lmogs();12.gg$0bguerﬂescgheliggl?c§ 88A(?§.2%2813§f?e9;1tsli2¥1w:u§s 4e'IAebSt. 2 BauGB in der
Dachanlagen auf den Gebauden entsprechend der zulassigen Grundflache flir zulassig e rklart. MindestpflanzgréBe im Verbund: Stammbusch/ Heister, 2-jahrig verpflanzte Samlinge, ohne Ballen/ Abstinde einzuhalten: e e gelegt.
Aufgestanderte Modulkonstruktionen sind nicht zuléssig. Wurzelware. 50-80 cm hoch . o "
O Acer can’1 osire ) Feld-Ahorn O 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe, 4 Satzungsbeschluss
4.3  Einfriedungen O Carpinusgetu/us Hainbuche, 0 2,00 m fir Geholze hoher als 2,00 m Wuchshohe, i i Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Bauhofgelande wurde mit Beschluss vom
Zaune; 0O Salix caprea Sal-Weide, 13.04.2021 als Satzung beschlossen.
Hoéhe der Einfriedungen: max 2,00 m ab fertigem Gelande; 0 Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche DENKMALSCHUTZ
Sockel: ' unzu'lé ési ’ und andere heimische, standortgerechte Arten. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
' g Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei
14 G | des Geland 8.3  Straucher der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
: estaltung des Gelandes ' . . .
Aufgrund der topografischen Gelandeverhaltnisse werden grundséatzlich Gelandeveridnderungen Igmnd;szpflgnzg;ro[}e: Strauch, 2 )évErp{Ianzt, 60-100 cm Hohe. FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN Aham, den
innerhalb des Geltungsbereiches in der Form fiir zul&ssig erklart, wie es die betriebliche Nutzung - Ciiyigsa‘:/iﬁ:;g HZrS:I:UZSeS’ Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalte- 1. Birgermeister
erfordert. 0 Euonymus europaeus* Piaffenhiitchen rischen Griinden im Einvernehmen mit den Leistungstréagern unterirdisch erfolgen. )
Abgrabungen/ Aufschiittungen: O Ligustrum vulgare® Liguster, ’ Bei Anpflanzung von B&umen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun- 5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen bis max. 1,00 m und Aufschittungen bis 0 Lonicera xylosteum* Rote Heckenkirsche, gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strduchern ist ein Mindestab-
max. 1,00 m ZUlaSSlg O Rhamnus cathartica Kreuzdorn, Stand von 1,50 m aUSI'eIChend
Ausnahme: Innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes sind keine Aufschiit- O Salix aurita Ohrchen -Weide, LEUCHTMITTEL
tungen zuléssig. O Salix eleagnos Lavendel-Weide,
. ) 0  Salix purpurea Purpur-Weide, Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten. Aham, den
Stutzmauern: o s . ; . :
Stat im Bereich baulicher Anl ind bi der Hoh l4ssi . die Griind d O Salix triandra Mandelblattrige Weide, 1. Birgermeister
Gtzmauern im Bereich baulicher Anlagen sind bis zu der Hohe zulassig, wie es die Griindung e'_r 0 Sambucus nigra Schwarzer Holunder, REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
baulichen Anlagen erfordert, ansonsten bis max. 1,00 m Uber Geldnde. Stitzmauern in Randberei 0 Viburnum lantana* Wolliger Schneeball ) i o ) )
chen werden aus 6kologischen Griinden fiir nicht zulassig erklart. Hier sind Gelandeunterschiede und andere heimische, standortgerechte Arten. Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der 6 Inkrafttreten _
als natiirliche Bdschungen auszubilden. Innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs- ’ Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung finden. In der Planung Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Bauhofgeléande“ wird am 01.07.2021 ge-
gebietes sind keine Stiitzmauern zulassig. In Teilen giftige Gehdlze sind mit * gekennzeichnet. VGVZ[)déeun dgaé‘:rr ég';g'ct:g‘chdt'igzﬁgz\'/ilr‘:‘e;i‘;?gi‘zﬂe%ztgme;ngg;cigrt‘:::g:t?ﬁézzhfx%ih’:f&'ggt%g%k%?_r maB § 10 Abs. 3 BauGB ortsilblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Griinord-
Uberschwemmungsbereiche: , , ) ) , pern (Verschattung) und der Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstandige nungsplan ,Bauhofgelande” tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen
Innerhalb der vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsbereiche sind Gelandeverdanderungen jeder Dachhaut. Ebenso werden in den ortlichen Bauvorschriften keine einschriankenden Vorgaben hin- der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Art unzulassig. sichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewin-
Hinweis e: nung bei der Grundrissorientierung einschréanken. Grundsétzlich wird zudem die Nutzung erneuerba-
Die Geléandehthen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstlicke abzustimmen. GemaB § 37 WHG sind rer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fiir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Strom-
Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufiihren, dass die Verénderungen beziglich wild abflieBenden Was- erzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.
sers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Ge-
landehdhen darzustellen. Aham, den
ABFALLRECHT 1. Blirgermeister
GréBe, Zahl und Art der Abfallbehéaltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gel-
tenden Satzung. Kann der angefallene Mdll nicht direkt durch die Mullfahrzeuge abgeholt werden,
muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem né&chsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden.
Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-Vorschrift 43) wird verwie-
sen.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches — Anbauverbotszone

15,00 m zur KreisstraBe LA44 gemaB Art. 23 (1) 2 BayStrWG

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

BAUHOFGELANDE

GEMEINDE AHAM
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet (UG. vorl. ges.) — Grenze
entspricht Hochwassergefahrenflache HQ1o00 — Grenze

Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www.lfu.bayern.de

: Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung:

Hochwassergefahrenflache HQextrem — Grenze

Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www.lfu.bayern.de

O Feuerwehr
O Bauhof
O Wertstoffhof

Hochwassergefahrenflache HQnaufig — Grenze

Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www.lfu.bayern.de

Praambel:

Baugrenzen Die Gemeinde Aham
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts — FFH- erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
' ' ’ Gebiet gemaB Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 7440-371.01 Vilstal zwischen der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)

zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l) zuletzt geandert durch § 3 des
Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1057) diesen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Bauhofgel&dnde”
alsSatzung.

Vilsbiburg und Marklkofen

Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www.lfu.bayern.de

Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden (berbaubaren
Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt
Bodendenkmal — Grenze

Datenquelle: Nachrichtliche
geoportal.bayern.de/denkmalatlas

]

Ubernahme, Bayerisches Landesamt far Denkmalpflege,

Flache fir g8 ' o 7 N\ (% Uberbaubare Flachen fiir Stellplatze, Schiittboxen
Gemeinbedarf #

Aktennummer sowie Beschreibung:

D-2-7440-0053: Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u. a. der Stichbandkeramik, der
Gruppe Oberlauterbach und der Minchshéfener Gruppe.

Verkehrsflachen

GRZ GFZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

max. 0,8 max. 0,8 _ . \
WH & , R StraBenverkehrsflache

max. 8,00 m

+2" ¢ VermaBung (Beispiel)
A Ein-/ Ausfahrt
2178 Flurnummer § 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Sichtfelder Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit

—o—o—  Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt Granordnungsplan i. d. F. vom 13.04.2021 einschlieBlich Festsetzungen
durch Text und Planzeichen.

= StraBenbegrenzungslinie
§ 2 - Bestandteil der Satzung
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan

Entwicklung der Landschaft mit  Griinordnungsplan sowie  die Festsetzungen durch Text und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Planzeichen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Wiesenflache (s. Ziffer 7.2 der Festsetzungen durch Text)

. Pflanzgebot — Baum 1. Ordnung

(s. Ziffern 7.1 und 8.1 der Festsetzungen durch Text) Planung KomPlan
Ingenieurbiro fir kommunale Planungen
_ $ _ &)  Pflanzgebot — Baum 2. Ordnung LeukstraBe 3
Einfahrt nur : = b .-: 4 & A (s. Ziffern 7.1 und 8.2 der Festsetzungen durch Text) 84028 Landshut pLAN
Feuerwehr ) / gz R ; . ¥ ’ Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29
% ) ., - s - E-Mail info@komplan-landshut.de
‘ Pflanzgebot — Strauch (s. Ziffern 7.1 und 8.3 der Festsetzungen durch Text) @ P
Dipl. Ing. (FH) D. Maroski
. Landschaftsarchitektin/ Stadtplanerin
Sonstige Planzeichen F. Bauer

St Stellplatze Planungstrager

VG Gerzen
Gemeinde Aham
Rathausplatz 1
84175 Gerzen

Geandert
ﬂ Feuerwehr Anlass
1

Bauhof | Bauhofhalle | Lager Bearbeitung | Dez. 2019 | Kii

§ 4 Abs. 1

MaBstab Plandarstellung M 1:1.000 BauGB Nov. 2020 | Ki
Wertstoffhof Ubersichtslageplan M 1:5.000 § 4 Abs. 2 -
BauGB Apr. 2021 | Ku
_ i : : Nutzungsschablone
y / &\ e~ & ' PAc 3 e R ' 1. Art der baulichen Nutzung Stand 13.04.2021
78S 3 e R S ) F M 513 2. Grundflachenzahl (GRZ) Projekt Nr.
z 715 3. Geschossflachenzahl (GFZ)
50 , 2 € NDARST El l UNG 4. Dachform (DF) / Dachneigung (DN) 19-1141_BBP
Meter - ) 5. Wandhéhe (WH)

Geoba{sisdéten © Bayerische Vermessungsverwaltung Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.




