BEBAUUNGSPLAN

" BRUNNACKER IN LICHTENHAAG "

GEMEINDE: GERZEN

LANDKREIS: LANDSHUT

PRAAMBEL

Die Gemeinde Gerzen erlant gemids §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL I Seite
2191), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.10.1982 (BayRS 2020~-1-1~I), Art. 98 BayBO in der
Fassung vom 18.04.1994, der Baunutzungsverordnung (BauNvoO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL I Seite 123) und dem
MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung vom
28.04.1993 (BGBL I Seite 622); diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

PLANUNG: A. RUHLAND ARCHITEKT
Lena-Christ-Weg 13 - 84137 Vilsbiburg
Tel. 08741/6273

Vilsbiburg, den 09.09.199¢ ?\71&! QM
X

Erganzt am 15.11.199¢

PLANUNTERTLRA G E N: Amtliche Flurkarten des- ver—
messungsamtes Landshut, im MaBstab 1:1000, sStand 1989,
Nach Angaben des Vermessungsamtes zu genauen MaBentnahmen
nicht geeignet. Hohenschichtlinien vergroBert aus der amt-
lichen bayerischen Hoéhenflurkarte vom MaBstab 1:5000 auf
den MafBstab 1:1000. zur HGhenentnahme fiir ingenieur-
technische Zwecke nur bedingt geeignet. Fiir nachrichtlich
Ubernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr
Ubernommen werden.,
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BAUWEISE
offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen
Bauordnung finden Anwendung.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDST{CKE

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken 500 gm
Bei geplanten Doppelhaushidlften 300 gm

FIRSTRICHTUNG

Die einzuhaltende Firstrichtung verliuft parallel
zum Mittelstrich der Zeichen unter Ziffern 2.1.1.

GESTALTUNG DES GELANDES

Das Gelande darf in seinem natiirlichen Verlauf
auch durch die Errichtung von Bauwerken nur un-—
wesenclich verdndert oder gestért werden.

Nicht zulédssig sind Gelandeaufschiittungen oder
Abgrabungen, um z.B. bei einem Hanggelande statt
eires Hanghauses eine ebenerdige Bebauung zu er-
reichen.

EINFRIEDUNGEN

StraBenseitige Begrenzung

Art: Holzlattenzaun (senkrechter Hanichelzaun)
Hohe: Uber StraBen—, bzw. Gehsteigober—-, bzw.
Gelandeoberkante mindestens 1,00 m, hdéch-
stens 1,20 m.
Im Bereich zu Ziffer 6.4 ist eine Einfriedung
zur StraBe und zur seitlichen Grundsticks-—
grenzen hin unzulédssig.

Sockel: max. 20 cm

Seitliche und rilickwirtige Begrenzung

Zwischen den Grundstiicken sind Einfriedungen
bis 1,20 m zul&dssig. Mauerwerk unzuldssig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dach-
deckung und Dachneigung dem Hauptgeb&ude anzupassen.

WandhOhe nicht lber 3,00 m talseitig.
Kellergaragen sind unzuléassig.

Lange der Grenzbebauung mit Garagen einschlieBlich
Nebenr&dume und Nebengebduden nicht iiber 8,00 m.
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Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden (Garagen)
an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachplanende
in bezug auf die Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung
etc. einem bereits an dieser Grenze stehenden Neben-
gebdude anzugleichen.

Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsfliche
muB ein Abstand von mindestens 5,00 m freigehalten
werden. Eine Einz&unung des Stauraumes ist unzulassig.
Der Einbau der Garagen in das Wohnhaus ist zulédssig.
Die Garagenvorpldtze dlirfen nicht geteert und beto-
niert werden, sondern sind mit einer wasserdurch-
léssigen Befestigung zu versehen.

GEBAUDE

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.

Dachform: Satteldach, Krilippelwalmdach
Dachneigung: 32 © - 42 ©
Dachdeckung: Pfannen naturrot

Dachgauben: Giebel- oder Schleppgauben und nur
bei einer steileren Dachneigung
als 35 ©. Die Fensterfldchen der
vorderen Ansichtsfldche der Dach-
gaupen durfen nicht mehr als
2,50 m® betragen. Negative Dach-—
gaupen (Einschnitte in die Dach-
flache) sind nicht zugelassen.

Standgiebel: Dem Hauptbau untergeordnete Stand-
giebel sind zuldssig. Die Frontseite
darf nicht breiter sein als 1/3 der
Hausléange.

Kniestock: bei I + D max. 1,00 m, beim Hang-
haus 0,50 m, gemessen von OK-Decke
bis UK-Sparren.

Ortgang und

Traufe: Nicht idber 1,00 m, bei Balkon max.
0,30 m Uberstand iiber Balkonvorderkante.
Balkontiefe max. 1,50 m.

Wandhohe: bei I + D nicht lber 5,00 m ab
naturlicher Gel&ndeoberfléche,
beim Hanghaus:
bergseits nicht iiber 5,00 m
talseits nicht liber 7,00 m

BaukOrper

Die Fassaden sind einheitlich mit WeiB- oder
pastellfarbenem Glattputz (keine Zierputze)
oder mit senkrechter Holzschalung auszufiihren.
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Haustyp nach Gelandeneigung

Hangbauweise mit einem Untergeschofl ist bei

" einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf

Gebiudelinge bzw. -breite anzuwenden (keine
Anschiittungen und Abgrabungen zuldssig).

PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Fir die Pflanzung von Einzelbdumen und der Deck-
und Schutzpflanzung wird die Verwendung der in
0.8.3. ausgewiesenen Baume und Strducher fest-
gesetzt.

Auf den nach baulichen Vorschriften nicht Uuber-
baubaren Grundstiicksfldchen ist auf je 200 m? ein
Baum, standortsgemaBer bzw. ortsublicher Art, mit
wenigstens 5 cm Stammdurchmesser, gemessen in
1,00 m H6he, zu pflanzen.

zur gestalterischen Steigerung der privaten Grun-
fliachen im Gebdudebereich ist die Verwendung von
Gastgehdlzen moglich. Als Sichtschutz an den
Grundstiicksgrenzen koénnen geschnittene oder
freiwachsende Hecken gepflanzt werden.

Folgende Mindestgrofien sind zu beachten:

GroBbaume: Stammbliische, 3 - 4 xv. Ballenware
STU 18/20, Hohe 400 - 500,
Koniferen 250 - 300

Kleinbaume:

(Wuchshohe Stammbiische 3 - 4 vx. 16/18,

bis 15 cm) HShe 350 — 400, Koniferen 200 - 250
Straucher: 2 xv. Ballenware 125 - 150
Gehoblzarten:

Die Begrunung im Geltungsbereich (6ffentliche und
private Fldchen) ist mit standortheimischen Baumen

und Striuchern bzw. dorflichen Zierstrauchern durch-

zufuhren. ;
Insbesondere sind dazu zu verwenden:

Artenliste siehe Anlage zu der Begrundung.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

(:) <:> Pflanzgebot fiir Einzelbaume

a0 lockere raumbildende Geh&lzpflanzen
Deck— und Schutzpflanzen als dichte
Gehdlzpflanzung je 2 m”® ein Gehdlz

Pflanzfladchenbreite: ca. 10 m
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15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.1. - Fliachen fir private Stellplatze,
ELq die zur StraBe hin nicht eingezaunt
werden durfen
15.2. Garagen, Zzufahrt in Pfeilrichtung
15:3 fo1z Garagenzufahrt (Stauraum) die zur
Pt StraBe hin nicht eingezd@unt werden
darf
15.4. —— Firstrichtung
15.5. e Qe 15 Grgnze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
15.6. = — = = = = Teilung der Grundsticke im Rahmen
einer geordneten baulichen Ent-
wicklung

Hinweise — HOCHSPANNUNGSLEITUNGEN

Im Bereich der Hochspannungsleitung durfen nur niedrig wachsende
Biume oder Straucher verwendet werden. Nach DIN VDE 0210 darf der
Abstand zwischen den Leiterseilen von 20-KV-Freileitungen und Baumen
2,50 m nicht unterschreiten. Dieser Mindestabstand muf auch bei
gréftem Durchhang und bei Ausschwingungen der Leiterseile durch
windlast gegeben sein. '

7u beachten ist auch, daB eine Abstandszone von 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind im Ein-
vernehmen mit der OBAG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufuhren.
Hierzu wird auf das ''Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische
Vver—- und Entsorgungsanlagen'', herausgegeben von der Forschungsge-
sellschaft fir StraBen und Verkehrswesen verwiesen.

Bei Erdbewegungen, Errichten von Stiitzmauern usw. ist eine Abstands-
ermittlung notwendig.

7u beachten ist auch, daB beim Einsatz von groferen Baugerdten die
Arbeiten im Bereich von kreuzenden Freileitungen mit erhohter Vor-—
sicht auszufiihren sind. Eine Anndherung auf weniger als 3,00 m an
die Leiterseile ist mit Lebensgefahr verbunden. Anker— und Zugseile
sind so zu sichern, daB sie auch bei Bruch nicht in die Leitungen
schnellen konnen.

Die Anschliisse der einzelnen Gebdude erfolgen mit Erdkabel. Bei alle
mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist
rechtzeitig die OBAG zu verstandigen. Um Unfidlle und Kabelschaden zu
vermeiden, missen die Kabeltrassen genau bestimmt und die erforder-
lichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektische Anlagen und Betriebs-
mittel (VBG 4) und die darin aufgefidhrten VDE-Bestimmungen wird
hingewiesen. N&dhere Auskiunfte erteilt das OBAG-Regionalzentrum.

Jeder Bauantrag von Bauten die innerhalb der Sicherheitszonen liegen
oder direkt an diese angrenzen erstellt werden sollen, ist der OBAG
zur Uberpriifung des Abstandes und zur Festlegung der erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen widhrend der Bauarbeiten, vorzulegen. Dies
betrifft auch Bauvorhaben, die nicht genehmigungspflichtig oder von
der Genehmigungspflicht freigestellt sind.



PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1= ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 wWohnbaufléchen

1.1.1 @ Allgemeines Wohngebiet § 4 BaulNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Zzahl der Vollgeschosse
Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschofBizahl
Mittelstrich = Firstrichtung

2.1.1 Tt max. 2 Vollgeschosse in der Bauweise

,~ﬁ' ErdgeschoB und je nach Gelandeverhalt-

nisse ein Untergeschof oder ein als
VollgeschoB ausgebautes DachgeschoSf
GRzZ = 0,3 GFz = 0,5

soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben

3. BAUWEISE, BAULINTEN, BAUGRENZE

3.1 Zﬁs Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten
zulassig

3.2 éﬁ Einzelhaus mit max. 2 Wohnungen, Doppe-

haus mit 1 Wohnung und einer Einlieger-
wohnung pro Doppelhaushalfte zulassig.
Bei der Wahl des Doppelhauses Grund-
stucksteilung zulassig.

3.3 S ——— Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN/OFFENTL. U. PRIVATES STRASSENBEGLEITGRUN

6.1 StraRenverkehrsflache (Fahrbahn)

6.2 o StraBenverkehrsfldche (aufgelassen)

6.3 StraBenbegleitgrun (offentlich)

6.4 ______éL__; StraBenbegleitgrun (privat)

6:5 StraBenbegrenzungslinie

. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN FUR DIE VERWERTUNG
ODER BESEITIGUNQ VON ABWASSER UND FESTEN ABFALL-
STOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

7.1 Hochspannungsleitung mit Schutzzone

= 4 und Nennspannung. Bauliche Mafnahmen
innerhalb oder in der Nahe dieser

Schutzzone sind mit den zustandigen
Fachstellen (OBAG etc.) abzustimmen.
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