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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.
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1.1
1.1{1
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2.%1

2.132

2.1.3

21.4

2.1:6

2.1:6

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
Wohnbaufldchen:

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

- Gr 5RZ | GeschoBflachenzahl - GFZ
B AT iV 19BauNVO | §17i.V.m. § 20 BauNVO
Einzelhaus 0,4 0,6
Gebidude:
- Wohngebdude -

Zahl der Vollgeschosse
Geplante Gebaude mit eingetragener Geschof3zahl
Mittelstrich = Firstrichtung

zuldssig max. 2 Vollgeschosse
Bauweise: 1 Voligescho und Dachgeschof
(DachgeschoR als Vollgeschof gemaR BayBO zulassig)

———

1.0

Bauliche Anlagen

Dachform: Satteldach, Krippelwalmdach
Dachneigung: mind. 35°
Dachdeckung: Pfannen oder Biber, natur- bis ziegelrot
Dachgaupen: zuldssig
Giebel- oder Schleppgaupen.
Aneinandergereihte Dachgaupen und eingeschnittene
Dachterrassen sind unzulassig.
Ortgang und max. 1,00 m
Traufe: bei iberdachten Balkonen oder Terrassen max. 1,50 m
Kniestock: max. 1,00 m
gemessen von OK-Rohdecke bis UK-Sparren an der
AufRenwand.
Wandhdhe: bei [+D max. 4,80 m (talseitig)

Definition:
zu messen ab naturlicher Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Auf Ziffer 2.10 ,Gestaltung des Gelandes" wird verwiesen.

Fassadengestaltung
zulassig sind - Mauerwerk verputzt, weild oder pastellfarben
- Holz
GroRflachige Verkleidungen aus Kunststoff, Metall oder Beton sind unzuléssig.

Zwerch- und Standgiebel
Geplante Zwerch- und Standgiebel missen dem Hauptgeb&ude deutlich
untergeordnet sein. Die Breite darf max. 1/3 der Dachflache betragen.

Erker
Erker dirfen eine Breite von 3,50 m und einen Vorsprung von max. 1,25 m
nicht Uberschreiten.

Wintergarten
Ausfuhrung in Holz, Kunststoff oder Metall.

Wintergarten durfen ausnahmsweise bis max. 2,00 m tUber die Baugrenzen
hinausragen (§ 23 Abs. 3 Satz 3 i.V.m. Abs. 2 BauNVO).
Die Abstandsflachen sind einzuhalten.
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2.2
2.2.1

2.2.:2

2.2.3

2.2.4

2.3

2.4

2.5

2.6

2.1

Garagen, Nebengebdude und Stellplatze:

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung
dem Hauptgeb&dude anzupassen. An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute
Garagen miissen in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich ausge-
bildet sein. Der Nachplaner hat sich an den Erstplanenden anzupassen.

Garagen einschlieRlich Nebengeb&ude an Grundstlicksgrenzen durfen eine
Lange von max. 8,00 m nicht Gberschreiten.

Garagen und Nebengebaude (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan Giberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig. Die Zufahrten
sind Uiber die vorgesehenen Grundstiickszufahrten vorzunehmen.

Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache muf ein Abstand von
mindestens 5,50 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Stralle hin
nicht eingezaunt werden.

Die KFZ-Stellplatze und KFZ-Staurdume vor Garagen und Grundstlckszufahrten
sind wasserdurchléssig zu gestalten (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen,
rasenverfugtes Pflaster u.4.). KFZ-Stellplatze kénnen auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen angeordnet werden.

Nebenanlagen:
Nebenanlagen kénnen auch auferhalb der tiberbaubaren Grundstlcksflachen

errichtet werden (§ 14 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Abstandsflachen:
Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten
fur die Abstandsflachen ausschlieRlich die Bestimmungen geman der BayBO.

Firstrichtung:
Die empfohlene Firstrichtung verlduft parilel zum Mittelstrich der Zeichen

unter Ziffer 2.1.1.
Bei Anwendung 6kologischer Energiegewinnung wird eine Drehung der
Firstrichtung in Ost-West-Richtung zugelassen.

Hoéhenlage der Wohngebadude (§ 9 Abs. 2 BauGB):
Die FOK-ErdgeschoR ist bei den aufgeftihrten Parzellen mindestens 0,50 m
Uber die jeweilige Bezugshéhe zu legen:

2.8, 4 OK Grabenbdschung links
14, 15, 16 OK Feldfahrt (Hanglberger Weg)
18, 19, 26, 26 OK Grabenbéschung links
20, 268 OK FeldwegUberfuhrung

Die FOK-Erdgeschof der Parzellen 17 und 20 bis 24 ist mindestens 0,20 m
Uber das jeweilige Urgeléandeniveau zu legen.

MindestgroRe der Baugrundstiicke:

Gebdudetyp GroRke in gm

Einzelhaus 650
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2.8

2.9

2.10

=1

3.1
3.2
3.3

5.1
5.2

Anzahl der Wohneinheiten:

Gebaudetyp max. Wohneinheiten (WE)

Einzelhaus 2 WE pro Gebaude

Anzahl der Stellplétze:

Gebaudetyp Stellplatze

Einzelhaus 2 Stellplatze bei 1 WE

3 Stellplatze bei 2 WE

Gestaltung des Geldndes:

Das Gelande darf in seinem nattrlichen Verlauf durch die Errichtung von Bau-
werken nicht unnétig verdndert oder gestort werden. Nicht zuldssig sind unnotige
Gelandeanschiittungen oder Abgrabungen, um statt einer ebenerdigen Bebauung
ein Hanghaus zu errichten.

Zulassig sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,00 m.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelénde-
héhen darzustellen. MaRgebend fiir die Ermittlung der Wandhéhen und der
Abstandsflachen ist das naturliche Gelande.

Auf Ziffer 2.1.2 ,Bauliche Anlagen - Wandhohe" wird verwiesen.

Flr die Parzellen 1 bis 4, 14 bis 16, 18, 19 und 25 bis 28 ist das Geldnde
gemap Ziff. 2.6 auf die jeweiligen Bezugshoéhen zu legen.

Einfriedungen:

Art und Ausflhrung: - Stralenseitige Begrenzung
Holzlatten- oder Hanichlzaun
- Seitliche und rickwartige Begrenzung
Holzlatten-, Hanichl- oder Maschendrahtzaun

Zaunhohe: max. 1,00 m
Zwischen den Grundstlcken sind Maschendrahtzaune
bis max. 1,50 m zulassig.

Sockelhohe: max. 0,10 m.

Alternativ:

Wachsende Z&une als Heckenbepflanzung

Max. Héhe von 1,50 m, gemessen vom natulrlichen Gelénde (freiwachsende
Bluten-, Deck-, Zier- und Fruchtstréducher, keine Koniferen-Hecken oder
architektonisch geschnittene Hecken).

BAUWEISE, BAUGRENZEN:
offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

A nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze:
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen
sind durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 BauNVO).

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR:

R oSt

Sichtdreiecke:
Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,80 m
Uber OK-StraRe nicht behindert werden.

6.

6.1
6.2
6.3
6.4

8.2
8.3

9.1
9.2

9.3

10.
10.1

13.

13.1

13.2

VERKEHRSFLACHEN:
StraRenverkehrsflédche (Fahtbahn)

Geh- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

3|

offentliche Parkflachen

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:

bestehende 20-KV-MitteIspannuhgsfreileitung
- zur Verkabelung vorgesehen -

—o——— hbestehende 20-KV-Mittelspannungsfreileitung

— 09—

—O——O— bestehender Kanal

GRUNFLACHEN:

offentliche Grinflache

offentliche Grinflache
- als Randstreifen zum Begehen, Parken
und Anpflanzung von Einzelbdumen -

private Grunflache
- Bolzplatz -

WASSERFLACHEN:

== Kuhbéachlein
- Gewasser lll. Ordnung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

- Integrierter Grinordnungsplan -
Offentliche Griinflichen:

Die StraRenbegleitgrinstreifen und Aufweitungen sind als Grinflachen mit
Einzelb&dumen anzulegen.

Die 6ffentlichen Parkflachen sind wasserdurchldssig mit Rasengitter, rasen-
verfugtem Pflaster 0.4. zu erstellen.

Die Bepflanzung mit Einzelb&dumen im StraRenbegleitgriin ist mit Baumscheiben-
schutz (Roste und Pflasterung mit extra breiter Rasenfuge) zu versehen.

Der Wurzelraum der Baume ist vor Verdichtung durch parkende Fahrzeuge
zu schutzen.

Die 6ffentliche Griinflache mit Kiihbachlein entiang der ¢stlichen Baugebiets-
grenze dient als Vernetzung zwischen Baugebiet und freier Landschaft und
bildet mit der Geholzpflanzung die 6stliche Ortsrandeingrinung.

Fur die gesamten 6ffentlichen BegrlinungsmaRnahmen sind detaillierte Frei-
flachengestaltungspléne zu erstellen.

Private Grinflachen:

Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgérten hat landschaftsgerecht mit
heimischen Gehdlzen einschlieRlich Obstbaumen It. Pflanzliste zu erfolgen.
Je 300 gm ist ein GroRbaum und ein Kleinbaum (wahlweise ein Obstbaum)
zu pflanzen. Bei Obstbaumen sollten nur Halb- oder Hochstamme verwendet
werden.
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13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

Eingriinung des Baugebietes:

Entlang der stdlichen Baugebietsgrenze ist auf den Bauparzellen eine 3,0 m
breite dichte Gehdlzpflanzung mit Baumen und Stréauchern vorzunehmen.

Im Osten ist auf den Bauparzellen erganzend zum éffentlichen Gringurtel
eine lockere Gehélzpflanzung anzulegen.

Pflanzliste:

Fur die Bepflanzung von Einzelbdumen und der lockeren, raumbildenden
Strauchpflanzung wird die Verwendung der in der Begrindung zum Bebauungs-
plan vorgeschlagenen Baume und Straucher festgesetzt. Zur gestalterischen
Steigerung im Gebaudebereich kénnen bis zu 20 % Gastgeholze verwendet
werden.

Erhaltung
” bestehender und zu erhaltender
Busch- und Baumbestand
Anpflanzung
‘ GroRRbaum in éffentlicher Grinflache
. GroRbaum (veranderbar)

Kleinbaum (veréanderbar)

@
€185 ¥55) Gehélzpflanzung

Sicherstellung des Pflanzraumes:
Oberbodenbedarf: GroRbdume Baumgruben 200 x 200 x 100 cm

Kleinbdume Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Straucher Auftrag 40 cm
Rasen Auftrag 25 cm

Geplante Neuanpflanzung:

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Geb&ude folgenden
Pflanzperiode (Frlhjahr/Herbst) durchzuflhren.

Schutz des Mutterbodens

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumalRnahme abzuheben, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Grenzabsténde

Bei samtlichen Pflanzungen sind erforderlichenfalls die gesetzlich vorgeschriebe-
nen Grenzabstande entsprechend Art 47 und 48 AGBGB einzuhalten.

Abstandszone zu Erdkabeln

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln freizuhalten. LaRt sich dieser Abstand nicht einhalten, sind
im Einvernehmen mit den Energietrédgern geeignete SchutzmaRnahmen durchzu-
fuhren. Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mog-
lichkeit zu vermeiden. )
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15.

16.

16.1

16.2

L.
47

7.2

17.3

SONSTIGE PLANZEICHEN:

rgt"} geplanter KFZ-Stauraum, der zur Fahrbahn hin
e nicht eingezdunt werden darf

vy

6la Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Firstrichtung

Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

OBERFLACHENENTWASSERUNG:

Von den Dachflachen anfallendes und sonstiges unverschmutztes Nieder-
schlagswasser ist auf den privaten Grundstlcksflachen zu versickern
(dezentrale Versickerung geméan § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Rickhaltemdglichkeiten:

Rlckhaltemdglichkeiten ergeben sich z.B. durch die Anlage von Garten-
teichen oder Zisternen zur Sammlung von Bewdasserungswasser fur die privaten
Griinanlagen.

Sickerschachtsbemessung nach ATV - A - 138:

max. Spiechervolumen: F s max = 2,64 cbm
(siehe Ziffer IX. der Begriindung zum Bebauungsplan).

Die Art der Versickerung ist im Entwasserungsplan zum Bauantrag aufzuzeigen.

Oberfldchenversiegelung:

Die Bodenversiegelung (Asphaltierung) ist auf das unbedingt erforderliche Maf
zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit
sind die KFZ-Staurdume und KFZ-Stellplatze versickerungsféhig zu gestalten
(z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen u.a.).

HINWEISE:
Energieversorgung:

Die glltigen Unfallverhlitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften fur
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefthrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten.

Der Beginn aller Baumaftinahmen, dazu gehdrt auch das Pflanzen von Badumen
und Strauchern ist der OBAG-Bezirksleitung rechtzeitig zu melden.

Notwendige Stralenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilersch&chte auf
Privatgrund sind zu dulden.

Bodendenkmalpflege:

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt oder dem Bayer. Landesamt flr Denkmalpflege,
Archédologische AulRenstelle Landshut, mitzuteilen.

Alternative Energienutzung

Die Errichtung von Niedrigenergiehdusern mit Solarheizung ist erwtinscht.
Allgemein wird empfohlen, die Energieversorgung (Solaranlagen, Photovoltaik-
technik) aus 6kologischen Gesichtspunkten zu berticksichtigen.
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ZEICHENERKLARUNG

g Durchgang, Durchfahrt,
Uberdeckter Sitzplatz

Teilung der Grundstticke,
Grundstlicksgrenze

Grundstticknumerierung
@ Grenzstein

Flurstlicksgrenze

7/////// bestehendes Wohngebéudé
70

(Mittelstrich = Firstrichtung)

4 % bestehendes Nebengeb&ude
(Mittelstrich = Firstrichtung
._._O__O_
et Qe e StraRen, Wege
L7311 Flurstiicksnummer
i LR Béschung
oD Hbenlfilen
O bestehende Trafostation
PRAAMBEL

Die Gemeinde Schalkham
erlalt aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 25 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO,
des Art. 98 BayBO (Bay RS 2132-1-1), der Baunutzungsverordnungs (BauNVO)
in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 127), der Verordnung Uber Festsetzungen
im Bebauungsplan vom 22.6.1961 (GVGI. S. 161) und er Planzeichenverordnung 1990
diesen Bebauungsplan als Satzung.

Feststellung

§1 Der Bebauungsplan ,Hanglbergeracker*
in der Fassung vom  14. 01. 97 ist als Satzung beschlossen.

§2 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf dem Plan
abgedruckten 6rtlichen Bauvorschriften werden nach Durchfiihrung des
Genehmigungsverfahrens beim Landratsamt Landshut sowie
der Bekanntmachung der Niederlegung des Bebauungsplanes
rechtsverbindlich.
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