BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

JESENDORF - EDERANGER
ERWEITERUNG

GEMEINDE KRONING
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Praambel:

Die Gemeinde Kréning:

erlasst gemal § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, 2414)
zuletzt geandert durch Artikel 6 Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz
vom 20.10.2015 (BGBI. |, 1722), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geéndert durch § 3 des Gesetzes vom
24.07.2015, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art.
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 zuletzt geandert durch Art. 9a Abs. 2 des Gesetzes vom
22.12.2015 diesen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Jesendorf -
Ederanger Erweiterung"als Satzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich
Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
A5 02. 1% einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan

sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB)
Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Nicht zuléassig gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BAUGB)
Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen far:

- Spielplatz

- Bolzplatz (Rasenspielfeld)

- Einfriedungen/ Ballfangzaun

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

- Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
§ 17i.V.m. § 19 BauNVO § 17i.V.m. § 20 BauNVO
WA-Parzellen 1-3 max. 0,3 max. 0,5
Offentliche
Grunflache max. 0,5 o

Zahl der Vollgeschosse

Garagen/ Carports/ Nebenanlagen
max. 1 Vollgeschoss zuléssig

Bauweise: Erdgeschoss

2.2.2 Wohngebaude

2.3
2.3.1

2.4

max. 2 Vollgeschosse zuléssig (ll)

Bauweise : Bautyp A - Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B — Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+I)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

Hohe baulicher Anlagen

Wandhohe

Wohngebaude: Bautyp A max. 4,50 m
Bautyp B max. 6,00 m

Garagen/ Carports: max. 3,00 m

Definition:

Die Wandhdhe der Gebaude und baulichen Anlagen ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss
der Wand.

Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die FOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen der Parzellen 1-3 sind auf folgende Héhe
zu legen: Eine Héhendifferenz der festgelegten Koten bis max. 0,3 m ist zulassig.

Parzelle Hoéhenkote Wohngebéaude Garaggl?dli:knogt:béiude
WA-Parzelle 1 487,00 m 0. N.N. 486,50 m . N.N.
WA-Parzelle 2 486,00 m U. N.N. 486,50 m . N.N.
WA-Parzelle 3 485,00 m G. N.N. 485,50 m 0. N.N.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

4 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur
langeren Gebaudeseite zu verlaufen.

5 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)
Bautyp GrélRe in gm
Einzelhaus 750

6 ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Bautyp Wohneinheiten (WE)

Einzelhaus max. 2 WE je Wohngebaude

7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
7.1 Gestaltung baulicher Anlagen

L7141 Wohngebaude

Bautyp A:
Dachform: Satteldach (SD), auch héhenversetzt
Dachneigung: 35° -45°
Dachdeckung: Ziegel- und Betondachsteine, rot/ braun/ grau/ anthrazit;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Bei Uiberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00 m
Dachgaupen: zulassig Giebel- oder Schleppgaupen

Aneinandergereihnte Dachgaupen sowie Einschnitte in die
Dachflachen sind unzuléssig

Zwerch-/Standgiebel: Breite: max. 40 % der Gebaudeléange
Wandhéhe: max. 4,50 m (Definition: siehe Ziffer 2.3.1)

Bautyp B:
Dachform: Satteldach (SD), auch héhenversetzt
Dachneigung: 15° - 25°
4 Dachdeckung: Ziegel- und Betondachsteine, rot/ braun/ grau/ anthrazit
Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Bei Uberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00 m
Dachgaupen: unzuléssig

Zwerch-/Standgiebel: unzuléssig

7.1.2 Garagen/ Carports/ Nebengebdude

Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)
Dachneigung: Satteldach 35° - 45°

Pultdach max. 25°
Dachdeckung: Ziegel- und Betondachsteine rot/ braun/ grau/ anthrazit

Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut
bei PD/ FD auch Bahnendeckung in Blech/ Titanzink;
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Dachgaupen: unzulassig
Zwerch-/Standgiebel: unzuldssig


































