BEBAUUNGSPLAN “HIRSCHGARTEN"

GEMEINDE : GERZEN
LANDKREIS: LANDSHUT
REG.BEZIRK: NIEDERBAYERN

PRAAMBEL:
Die Gemeinde GERZEN erlafit gem. & 2 Abs.1 und £10 des Baugeselizbuches {3auGB) in der
Fassung vom 8.12.86, Art.23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (G0) in der Fassung
vom 2.7.82 (GVGL S.419), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 17.84 und in der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.90
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

VERFAHRENSHINWEISE

-~

Autstellungsoeschwfl
(82 Abs.! BaiGB! : / _
am 23.1.91 Gerzen, den 111292 /1 urgf?meisler
. Burgerbeteilyung
(83 Abs.! BauGB! am 031291 Gerzen, den 1112.92 [ 1Birgeymeister

Vorgezogene Beteiliyung Trager /
offentlicher Belunge vom 16.12.91 ois 31.01.92 Gerzen, den 11.12.92/ 1urgermelsler

Billigungs-und A'isiegungsoeschluss
am 30.04£.92 (§3 Abs.2 BauGB) Gerzen, den 11.12.92

Offentliche Ausiegang vom 07.05.92 bis 12.06.92
(83 Abs.2, 84 Abs.! BauGB) Gerzen, den 1.12.92

Satzungsbeschiuss am 231192 (8§10 BauGB) .
in der Fassung vem 23.11.92 Gerzen, den 11.12.92

Dffentliche Au’s‘l_egsung vom280y < bis 44,0593
§3 Abs. 2 BauG Gerzen, den’.24.06.

Satzungsbeschluss am23.05.93 B10 Bau GB)
In der Fassung vem Gerzen, den 1.24.06.

Anzeige des Bebauungsplanes (& 11 BauGB)
beim Landratsamt Landhut zur Genehmigung.
Das Landratsamt Landshut stelit fest, dad eine 99, .3
Verletzung von Rechisvorschriften nicht gegeben ist. Landshut, den

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Ortstbliche Bekannimachung des Bebauungsplans (812 BauGB) am
Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Ge
Auf Verlangen ist ber dessen Inhalt Auskunft zu geben. Mit dieser Bekanntma@h

Bebauunsplan in Kraft. Auf die Rechisfolgen des & 44 Abs3 u. 4 der&8 214,215 (8
hingewiesen worden. '

Gerzen, den 30.08.%3 1 Birgermeister
Neumeier
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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02

63

031

032

0.33

Bauweise

Firstrichtung
Nie eingezeichneten Firstrichtungen wie unter 162
(Planliche Hinweise) festgelegt, sind einzuhalien

Gebdude

zu 2.1 u, 2.2 der planl. Festselzungen
Dachtorm: Satteldach
Dachneigung: 30

Wandhohe WH:  gem. Festlegung im Bebauungsplan in m
{gemessen ab OK Geldnde bis OK Dachhaut
an der Aussenwand oder deren Verldngerung)
zurlckgesetzies DG moglich.

Dachgasben: Dachgauben und Zwerchgiebel unzulussig

zu 2.1 der plan.. Festssetzungen

Anzahl der Wohn- L EEESS :
einheiten und  gewerul Nutzildche max. 600 m? zuldssig
Nutztldchen: sowie max. 10 Wohneinheiten

zu 2.2 der planl. Festsetzungen

Anzahl der Wohn-
cinheiten: max. 27 Wohneinheiten

zu 2.3 der pianl. Festlegungen
Sauweise: als Haupt- und Nebengebaude

in geschlossener und halbotfener Bauweise
Haupigebaude: 2 Vollgeschosse mit ausgebautem DG

06 kein Vollgeschoss, Kniestock nur konstrukliv

Nebengebdude:  als E+D mit max. Firsthhe von 6,80m (gem. ab OK Sirasse)

Dachraumausbau fr Wohnnuizung zulassig
Kniestock strassenseitig max. 1,00m

Dachneigung: 2" - 3%

Dachform: Saiteidach oder leicht abgewandeite Form
im Nebengebdude auch Pultdachform moglich

Dachgauben: Dachgauben unzulassig

Anzahl der

Wohneinheilen:  max. 2 Wohneinheilen proGebaude!
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0.6
0.6.1

0.6.2

Aligemeine Gestaltungsmerkmale

Dacheindeckuny Plannenin Naturfarben, in hegrenztem
Umtang andere Materialien

Daitiberstand  max 0,80 m an der Traufe , im Balkonbereich max. 1,50m
max. 0,80 m am Ortgang

Die unter 22 der plantichen Festsetzungen bezeich-
neten Kettenhauser sind in Trauf~ und Firsthohen
ginander anzuglechen,

Sonnenkoliektaoren sind in die Dachflache zu inte-
grieren

Pro Haus ist aur eme Gemeinschaftsantenne hzw.
Satellitenempfangsyerat zuldssig

Sackelhdhe max. 0.30 m gber OK Geldnde

Fassaden- Glatter Pulz in Weiss

gestaliung: oder Pasteillonen. Fartiliche Be-
handlung van tinzelbauteilen
{Fensterrahmen, Untersichtflachen

= etc.) miglich.

Holzschaiung zulassig.

Alle weiteren sich ergebenden Gestaltungsfragen

sind sinngemaB nach den festgesetzten Gestaltungs-

merkmalen mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

Garagen und Nebengebdude

Garagen mit ihren Zufahrten sind bindend.

Nebengebdude und Garagen sind in der Gestaltung
dem Hauptgebdude anzupassen.
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Einfriedungen

Einfriedungen privater Nutzgdrten sind ab der, im

Bebauungsplan eingezeichneten Einfriedungstinie

(Zitter 1513 der piantichen Festsetzungen) zuldssig.

Einfriedungen zum tiffentlichen StraBenraum hin sind

unzulassig, ebenso Bepfianzungen in Form von Hecken v.a

Mbgliche Einfriedungsartes

Max 11 m hoher Holzzaun, (naturbelassen oder farblich
behandett.

Heckenhinderofianzung uus bodenstandigen Arten.

(Garagen-

zufahrten: Zufahrten zu Garagen dirten zur Strape
hin nicht eingezaun! werden und sind
im StraPenbelag der offentlichen Ver-
kehrsflache anzugleichen
Zufahrten sind wasserdurchlassig auszubilden.
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Grinordnerische Festsetzungen

Eingrinung

Das Baugehiet, das den neuen Orisrand Gerzens nach
Sidosten hin darstellt, soll zur freien |andschaft

hin eingegrint werden Verwendet werden standort-
heimische Gehdlze,

Entang ces FuBgangerweges und im Bereich des
Biotops ist ein Grunstrefen (Wiese) anzulegen,

der mit Kleinbsumen, punktuell mit GroBbdumen, so-
wie gemischt mit Strduchern zu bepflanzen ist (Die
Selange der DBAG sind hierbei zu beriicksichtigen)
Enttang der Frontenhausener StraRe soll en Griln-
strefen mit einer Alleebepflanzung (zB. Winter-
linde oder Aharn) errichtet werden.

Me Staatstrape erhalt seitlich einen Grinstreden
mit Baum- und Strauchbepftanzung unter Berucksich-
tigung des Sichtdreiacks.

Nurchgrinung

Die Bepflanzung mit Bdumen entlang der Strafen und
Piatze erfolgt nach Ausweisung im Bebauungsplar.

An den Platzen 7 B. Kinderspielplatz, sind Grog-
baume markant. Die Flichen unter den Bdumen werden
2y Rasen bzw. Wiese Im Bereich vun Parkflachen

sind Bodendecker zu pflanzen

Erhaltung vorhandener Baumbesiande

Suweit Baumbestand innerhalh des Baugebietes vor-
handen ist, ist dieser zu erhaiten

Pflanzliste

Die unter 071 und 07.2 testgelegte Grilordnung
is| gemaf eine Pflanziiste durchz: *Uhren, in der die
miglichen Baum- und Stravrharten aufe 'unrt sind,
Diese “Pllanzliste zu den griinordnerischen Fest-
sefzungen (0.7) des Bebauungsplanes Hirschgarten®
ist dem Bebauungsplan beigelegt.

D
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Fir die ausgewiesenen Sichtdreiecke sind, abgesehen
von Eizelbdumen mit einem Kronenansatz nicht unter
250 cm, nur Gehilize zuldssig, deren Wuchshtihe 80 cm
picht iberschreite!, bew. auf dieser Hihe durch

schnitt gehalten werden kdnnen

im unmittelbaren Bereich der tiffontlichen Spielplatz-
Hachen diirfen keine Arten verwendet werden, die fir
den merschlichen Verzehe ungeniefhar hzw. giftig
sind {siehe Liste in der Bekanntmachung 28 Bayr.
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Urwett-
fragen vom 21 Juni 1976, Nr. 5612-V/5b-21422)

Die ausgewiese en Enzelhdume und Strducher sind vom
Eigentimer zu pflegen und .u = ~hialten Ausgefallene
g5ume milssen aif Kosten des Eigentimers nachgepflanzt
werden.

Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Var Beginn jeder BaumaBnahme st der Oherboden in
nutzharem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
bzw. Vergeudung zu schitzen

Strapenbegleitgrin
Das StraBenbegleitgrin et als Wiesenflache anzu-
leger und ca. 2 bis 3 mal im Jahr 2u mahen.

Bepflanzung im Leitungsbereich

Bei Phanzungen in i eifungsbereicher. sind die ein-
schidgigen Vorschriften bezlyl. der Pfiarzgrife und
Schutzabstande zu den Leiterachsen zu beachien.
Bei Fflanzungen im Bereich der Elektro-Freiteitung
und Frikabel ist die UBAG vor Beginn der PHanz-
arbeiten zu infurmieren
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ZECHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
(gem. Planzeichenverardnung 1930)

1 Art der baulichen Nutzung
( §9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNV)

=
r//’//gyﬂ/// Altgemeines Wohngebiet (84 BauNutzV0)

Z MaP der haulichen Nutzung
(89 Abs! Nr.1 BauliB, § 16 BauNv)
21 2 Vaoligeschosse + Dachgeschop
2R+55?0 : llachgeschoB als VoltoeschoB zuldssin
- Grundflache max 550 m? /Ausbiidung DG gem. 0.3 und 0.3.1
718, I+ D 2 Vollgeschosse + Juchyeschoss zulassig. Dachgeschoss als
: Vollgeschoss zulassig.Ausbiidung DG gem. 0.3 u.0.3.2
GR 750n7 - 2
Grundflache max. 750m
23 L 2 Vollgeschosse als Htchstgrenze zuldssig
Ga|  Kniestock unzuldssig,
I_FY Bauweise gem. Texli Feslselzungen 033
GRZ = 0,4
3 Bauweise, Bautinien, Baugrenzen
(§9 Abis1 Nr2 BauGB, 88 22 und 23 BauNV)
31 g offene Bauweise
42 zﬁ\; nur Hausgruppen und Kettenhduser zuldssig
33 — ——-—  Baulinie
14 - — —-—— Baugrenze
35 ho halboffene Bauweise
36 g geschlossene Sauweise
3.7 & Einzelhauser
(4. entfdlll)
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55

6.1
6.2

63

Flachen fur den Ubertrilichen Verkehr und fir die
drilichen Hauptverkehrszlige

(§5 Abs.2 und Abs6 BauGB)

Uerdrtliche und riliche HauptverkehrsstraBe
————— (mi! Bezeichnung)

0om Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge.
% Innerhalb der Sichtdreiecke dart die Sicht
ab 0,80m Gber StraBenniveau nicht durch
Straucher oder andere Sichthindernisse
behindert werden. Einzelstehende Bdume mit
ginem htiheren Kronenansatz als 2,50m getten
dabei nicht als Sichthindernis.

Verkehrsfldchen
{§9 Abs Nr11 BauGB)

StraBenver kehrsflachen (Fahrbahn)

——————  SiraBenbegrenzungstinie, Begrenzung sonstiger
Flachen

Verkehrstigchen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsheruhigte WohnastraBe

FuBgdngerbereich

_ - F__ FuBgdngerweg
offentliche Parkflsche
P Parkplatz

Jm: Fin- bzw. Ausfahrten
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10.

Flachen tur Versorgungsantagen, far die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfall-
stoffen sowie fir Ablagerungen
(§S Abs2 Nr. & und Absé, §9 AbsT Nr. 12,14
und Abs. 6 BauGB)

0 Elektrizitat, Umformerstation

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ S Abs2 Nr4 und Abs4 und 8§89 Abs. 1 Nr.13)

Hochspannungsleitung (mit Bezeichnung),
24" oberirdisch mit Sicherheitsabstand

~O—0—~  20-kV-Erdkabel

Grunflachen

(85 Abs2 Nr5 und Abs4, 89 Abs Nr.1S und
Abs6 BauGB)

tiftentliche Grlinflache

private Grinflachen
Kinderspielplatz

Wasserflache

(11./12. entfallt)

o

B2

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
{85 Abs4, §9 Abs1 Nr. 20, 25 und Abs6é BauGB)

Zu pflanzende Bdume und Strducher

zu pflanzende Buume

Bdume in priv. Nutzgdrien

@%@ Gehtlz- und Strauchpflanzung

vorhandener und zuerhaltender Baumbestand

=



P14, eatfalth
Sonstige Planzeichen

53 Umgrenzung von Fldchen fdr Nebenanlagen, Stellplétze,
' Garagen und Gemeinschaftsaniagen

(89 Abs1 Nr. & und Nr22 BauGB)

g 7 Umgrenzung von Fldchen filr Nebenanlagen,

i j Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsantagen
o ( § 9 Abs Nr4 und Nr22)

GSt Gemeinschaftsstellpldtze

Garagen
Gemeinschaftsgaragen
Nebengebaurle

Ga
GG3
NG
512 oammes 0Orenze des F&Jﬁ‘\lithﬂﬁ Geltungssbereiches des
Bebauungsplanes (8 9 Abs.7 BauGB)

1513 Einfrie Jungslinie




WX

 ZUILHENERKL ARUNG

' "y 1. Kerinzeichnungen und nachrichtiche Ubernahmen

_________ Teillung der Grundsticke im Rahmen einer
geordneten bautichen Entwicklung
(neu zu vermessen) :

P R
Ol migliche Gebdudesituierung mit einzuhaltender
Lo Fesinchilung

7723 Bestehende Wohngebdude mit Nebengebiude
. [(j g g

Grenzstein mit Flursticksgrenze
333 Flurstiicksnummer
:‘“// abgemarkter Weg

nicht abnemarkter Weg

o Hehenlinien mit Angabe v. m. bez. auf NN
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